EGZ. NR: 1,

EKSPERTYZA TECHNICZNA

W SPRAWIE OKRESLENIA MOZLIWOSCI TECHNICZNYCH
I EKONOMICZNYCH REMONTU I PRZEBUDOWY ISTNIEJACEGO
BUDYNKU BYLEGO DOMU TOWAROWEGO ZLOKALIZOWANEGO
W PACANOWIE U ZBIEGU RYNKU I UL. BIECHOWSKIEJ
Z PRZEZNACZENIEM NA SIEDZIBIE
URZEDU GMINY W PACANOWIE

INWESTOR: Gmina Pacanow
ul. Radziwittéwka 2

28-133 Pacanow
woj. Swigtokrzyskie

Opracowatl:

mgr inz. Stanistaw Pawlikowicz
RZECZOZNAWCA BUDOWLANY

w zakresie projektowania i wykonania
robot, wpisany do Centralnego Rejestru
Rzeczoznawcow Budowlanych
nr ewidencyjny 110/9

Tarnow 15 czerwiec 2007 r.



ZAWARTOSC OPRACOWANIA

4.1.
4.2.
4.3.
4.4.
4.5.
4.6.
4.7.
4.8.
4.9

4.10.
4.11.
4.12.
4.13.
4.14.
4.15.
4.16.
4.17.
4.18.
4.19.
4.20.

4.21

4.22.
4.23.
4.24.
4.25.
4.26.
4.27.

S.

Podstawa opracowania ekspertyzy technicznej

Temat opracowanej ekspertyzy technicznej

Opis techniczny bylego budynku Domu Towarowego w Pacanowie
Lokalizacja obiektu i ogélna informacja o budynku

. Wskazniki techniczno- ekonomiczne budynku
. Warunki gruntowo - wodne

Konstrukcja budynku, opis elementow konstrukcyjnych
oraz ocena ich stanu technicznego

Posadowienie budynku - fundamenty

Izolacja przeciwwilgociowa law fundamentowych
Sciany piwnic

Izolacja pionowa Scian piwnicznych

Strop nad piwnicami w budynku "N"

Strop nad piwnicami w budynku "R"

Sciany parteru budynku "R i N"

Strop nad parterem w budynku "N"

Strop nad parterem w budynku "R"

Sciany pietra budynku "NiR "

Strop nad pi¢trem budynku '"N"

Strop nad pi¢trem budynku "R"

Nadproza w budynku " N"

Nadproza w budynku "R"

Klatka schodowa

Konstrukcja dachu budynku "R"

Dach nad budynkiem "N"

Rynny i rury spustowe oraz obrébki blacharskie

Tynki wewnetrzne budynku "R i N"

Posadzki w budynku "R i N"

. Stolarka i Slusarka okienna w budynku "R i N"

Tynki zewngtrzne

Sprawa zalegajacej wody w piwnicach

Instalacja wod - kan wewngtrzna

Instalacja elektryczna

Instalacja centralnego ogrzewania

Instalacja gazowa

Informacja ogélna w sprawie posiadanej bazy materialnej oraz bazy
mozliwej do uzyskania przez Urzad Gminy, po wykonaniu adaptacji
budynku Domu Towarowego dla potrzeb Urzedu.
Sprawdzenie wytrzymalosci elementéow konstrukeyjnych budynku



10.
11,
12.
13.

14.

Opis robét remontowo- modernizacyjnych przewidzianych
do wykonania w bylym budynku Domu Towarowego dla potrzeb
Urzedu Gminy.
Okreslenie kosztow remontu bylego budynku Domu Towarowego
dla potrzeb Urz¢edu Gminy w Pacanowie.
Zestawienie wartosci robét remontowo- modernizacyjnych budynku
Domu Towarowego dla potrzeb Urzedu Gminy w Pacanowie.
Okreslenie warto$ci nadbudowy drugiego pietra budynku "N".
Parking dla pracownikéw, radnych i interesantow.
Whioski koncowe i uwagi
Zalyczniki - cz¢S¢ rysunkowa

rys. Nr 1 - Orientacja w skali 1 : 10 000

rys. Nr 2 - Plan zagospodarowania w skali 1 : 500

rys. Nr3 - Rzut piwnic - inwentaryzacja w skali 1 : 500

rys. Nr4 - Rzut parteru - inwentaryzacja w skali 1 : 100

rys. Nr 5 - Rzut pietra - inwentaryzacja w skali 1 : 100

rys. Nr 6 - Przekroj poprzeczny A-A w skali 1 : 50

rys. Nr 7 - Przekrdj poprzeczny B-B w skali 1 : 50

rys. Nr 8 - Przekroj poprzeczny C-C w skali 1 : 50

Dokumentacja zdjgciowa.




EKSPERTYZA TECHNICZNA

W SPRAWIE OKRESLENIA MOZLIWOSCI TECHNICZNYCH
I EKONOMICZNYCH REMONTU I PRZEBUDOWY
ISNIEJACEGO BUDYNKU BYLEGO DOMU TOWAROWEGO
ZLOKALIZOWANEGO W PACANOWIE U ZBIEGU RYNKU
[ UL. BIECHOWSKIEJ Z PRZEZNACZENIEM NA SIEDZIBE

URZEDU GMINY W PACANOWIE.

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

Niniejsze opracowanie ekspertyzy technicznej zostalo opracowane
W oparciu o :

- Umowe o dzieto IGPM - 1/ 2007 zawarta w dniu 26.04.2007 r. w Pacanowie
pomiedzy Gming Pacanow 28-133 Pacandw ul. Radziwittowska 2
woj. $wietokrzyskie, reprezentowana przez mgr Wieslaw SKOP -
WOJT GMINY PACANOW jako "ZAMAWIAJACYM "
- a "WYKONAWCA " - mgr inz. STANISLAW PAWLIKOWICZ
RZECZOZNAWCA BUDOWLANY, reprezentujagcym Przedsigbiorstwo
Budownictwa, Eksportu i Ustug Techniczno - Handlowych "BUDEH"
Spotka z. 0.0 33-100 TARNOW ul. Pitsudskiego 21/4

- Ogledziny budynku, wybiorcze pomiary inwentaryzacyjne, odkrywki
stropow, Scian i fundamentow, dokumentacje zdjeciowa oraz ogledziny
poszczegdlnych elementow konstrukcyjnych dokonane w dniach :

6 marca, 16 marca, 26 kwietnia oraz 29 maja 2007 r.

- Projekt techniczno- roboczy Wiejskiego Domu Towarowego w Pacanowie
opracowany przez Spotdzielcze Przedsigbiorstwo Projektowe Zarzad
- Warszawa ul. Gornoslaska 45 Oddziat w Kielcach dla imwestora :
Gminnej Spotdzielni Samopomoc Chtopska w Pacanowie. Opracowanie
z grudnia 1960 r. Autor projektu - mgr inz. H. Diuzewski




- Projekt techniczny - Obliczenia statyczne opracowany przez Spotdzielcze
Przedsiebiorstwo Projektowe Zarzad - Warszawa ul. Gornoslaska 45,
Oddzial w Kielcach z 1960 r. Autor projektu - mgr inz. H. Dtuzewski

- Inwentaryzacja architektoniczna budynku potozonego w Pacanowie
u zbiegu Rynku i ul. Biechowskiej opracowana przez mgr inz.Bogdan
Bujakiewicz w miesiacu - lipiec 2002 r.

- Uszczegotowiony projekt budowlany " branza architektura - Przebudowa
z rozbudowa 1 nadbudowa istniejacego budynku ustugowo-handlowego
z przeznaczeniem na siedzib¢ Urzgdu Gminy w Pacanowie i Gminnej
Biblioteki Publicznej opracowany w 2000 r. przez BBARCH STUDIO
Autorska Pracownia Architektury Alicji BOJAROWICZ 25-705 KIELCE
ul. Krysztatlowa 22/18. Autor projektu - mgr inz. arch. Alicja BOJAROWICZ.

- Uszezegolowiony projekt budowlany, branza - Konstrukcje, Przebudowa
z rozbudowa 1 nadbudowa istniejacego budynku ushugowo- handlowego
z przeznaczeniem na siedzibe Urzedu Gminy w PACANOWIE 1 Gminnej
Biblioteki Publicznej. Opracowanie - wrzesien 2004 r. Autor projektu
- mgr inz. Tadeusz PODLASINSKI.

- Projekt budowlany, branza - Architektura." Przebudowa z rozbudowa
i nadbudowa istniejacego budynku ustugowo- handlowego z przeznaczeniem
na siedzibe Urzedu Gminy w PACANOWIE 1 Gminnej Biblioteki Publicznej
PACANOW ul. Rynek 15. Opracowanie z sierpnia 2004 r. przez mgr inz. arch.
Alicja BOJAROWICZ.

- Ekspertyza techniczna budynkow bytego DOMU TOWAROWEGO
usytuowanego u zbiegu Rynku i ulicy Biechowskiej w Pacanowie, opracowana
przez Przedsigbiorstwo Ustug Technicznych Handlu i Projektowania
" PREMA- PROJEKT 25-734 KIELCE ul. Jagiellonska 109.

Autor opracowania - mgr inz. Tadeusz Podlasinski z data opracowania
- marzec 2003 1.

- Projekt budowlany, branza - Instalacja C.O, instalacja ciepta do nagrzewnic
wentylacyjnych oraz instalacje technologiczne kotlowni gazowej
i doprowadzenia gazu do kotlow - " Przebudowy z rozbudowa i nadbudowa
istniejacego budynku ustugowo- handlowego z przeznaczeniem na siedzibg
Urzedu Gminy w PACANOWIE i Gminnej Biblioteki Publicznej w Pacanowie.
Opracowanie z sierpnia 200 4 r. przez mgr inz. Grazyna WOJSA - BB ARCH
STUDIO Autorska Pracownia Architektury Alicji BOJAROWICZ KIELCE
ul. Krysztatowa 22/ 18.



- Projekt budowlany - Zagospodarowanie terenu Przebudowy z rozbudowa
i nadbudowa istniejacego budynku uslugowo- handlowego z przeznaczeniem
na siedzibe Urzedu Gminy w PACANOWIE i Gminnej Biblioteki Publiczne;j
oraz budowa parkingu dla samochodow osobowych na potrzeby Urzedu Gminy
w PACANOWIE opracowany przez mgr inz. arch. Alicja BOJAROWICZ
7z B.B ARCH STUDIO Autorska Pracownia Architektury Alicji
BOJAROWICZ, KIELCE ul. Krysztatowa 22/ 18.

- Kosztorysy inwestorskie dla Przebudowy z rozbudowa i nadbudowa istniejacego
budynku ustugowo-handlowego z przeznaczeniem na siedzibe Urzedu Gminy
w PACANOWIE i Gminnej Biblioteki Publicznej w Pacanowie :

a) branza budowlana

b) instalacja wod - kan wewngtrzna

¢) roboty instalacji gazowej wewnetrzne;j

d) instalacja centralnego ogrzewama ciepta do nagrzewnic wentylacyjnych,
przygotowanie cieplej wody i kotlowni

e) instalacja wentylac)i 1 klimatyzacji

f) instalacja elektryczna wewngtrzna z przylaczem

g) instalacja zewngtrzna wod -kan wraz z przylaczami

- Ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane / Dz. Ustaw Nr 89 poz. 414
wraz z pdzniejszymi zmianami/.

- Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzenne; i Budownictwa z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie /Dz. Ustaw Nr 75 poz. 680 wraz
z pOZniejszymi zmianami/.

- Obowiazujace Polskie Normy :

- PN - 82/ B - 02000. Obciazenia budowli. Zasady ustalania wartosci

- PN - 82/ B - 02001. Obciazenia budowli. Obciazenia stale.

- PN - 82/ B - 02003. Obciazenia budowli. Obciazenia zmienne
technologiczne. Podstawowe obciazenia technologiczne
1 montazowe.

- PN - 80/ B - 02010. Obciazenia w obliczeniach statycznych. Obciazenie
$niegiem.

- PN - 87/ B - 03002. Konstrukcje murowe. Obliczenia statyczne
i projektowante.

- PN - 81/ B - 03020. Grunty budowlane. Posadowienie bezposrednie
budowli. Obliczenia statyczne i projektowanie.

- PN - 84/ B - 03264. Konstrukcje betonowe, zelbetowe 1 sprgzone.
Obliczenia statyczne 1 projektowanie.
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- Wycene budynkow - baza danych do metody odtworzeniowej Nr 33 -wydanie
z kwietnia 2007 r. przez Warszawskie Centrum Postepu Techniczno-
Organizacyjnego Budownictwa WACATOP Sp. z 0.0 02- 548 Warszawa
ul. Olesinska 21

- Katalogi Naktadow Rzeczowych nr 4 - 01 14 -04.

2. TEMAT OPRACOWANEJ EKSPERTYZY TECHNICZNEJ
Zgodnie z zawarta umow3 ekspertyza techniczna zawiera :

- opis przedmiotu opracowania i celu jakiemu ma stuzy¢

- opis badanych elementow i rozwiazan konstrukcyjnych, ich wymiary
i materiaty z jakich sa wykonane

- opis sposobu posadowienia fundamentow, konstrukcji $cian, stropu i dachu

- opis dokonanych odkrywek 1 badan

- dokumentacje rysunkowa obciazen elementow konstrukcyjnych
a w szczegolnosci fundamentow, stropow

- wnioski z badan i1 ogledzin obejmujace oceng stanu technicznego
i jego przydatnosci do dalszego uzytkowania lub planowanej przebudowy,
oceny stanu instalacji, opis uszkodzen powstatych w badanych elementach
/ rysy, pekniecia, zawilgocenia i zagrzybienia/, oceng przyczyn powstania
uszkodzen, zalecenia dotyczace koniecznych napraw, wzmocnien,
osuszenia i ocieplenia oraz zalecenia co do sposobu wykonania tych napraw

- analiza ekonomiczna kosztow zwiazanych z przebudowa istniejacego
budynku z przeznaczeniem na siedzib¢ Urzgdu Gminy w Pacanowie,
zawierajaca kalkulacje kosztow remontu i przebudowy

- mozliwo$¢ lokalizacji parkingu dla interesantow, radnych i pracownikow
z perspektywa jego powigekszenia w miarg rosnacych potrzeb

3. OPIS TECHNICZNY BYLEGO BUDYNKU DOMU TOWAROWEGO
W PACANOWIE.

3.1. LOKALIZACJA OBIEKTU I OGOLNA INFORMACJA
O BUDYNKU.

Budynek bylego Domu Towarowego zostal wybudowany w latach 1960 -65.
Zlokalizowany jest u zbiegu ulicy Biechowskiej 1 Rynku. Jest to budynek
pigtrowy, podpiwniczony z nieuzytkowym strychem w czgsci polnocne;.
Budynek ten zasadniczo sktada si¢ z dwoch blokow oraz klatki schodowej
zdylatowanej, stanowiacej tacznik obu blokow.



Zgodnie z przyjeta nomenklatura w dokumentacji technicznej tego budynku

blok przylegajacy do ul. Niegostawickiej /obecnie Biechowskiej / zostat

nazwany jako budynek " N", natomiast przylegajacy do ul. Rynek zostal

nazwany jako budynek "R". Obydwa budynki " N - R " s3 budynkami pigtrowymi
w calosci podpiwniczonymi. Budynek " R" posiada strych uzytkowy, natomiast
w budynku "N" jest stropodach i nie ma strychu. W budynku "N" czgs¢ parterowa
byla i jest przeznaczona na restauracj¢ wraz z zapleczem, natomiast na pigtrze
znajdowat sig sklep branzy przemystowej. Obecnie pigtro w budynku "R iN"
jest nie uzytkowane od 16 lat. Natomiast parter w budynku "R" jest uzytkowany
jako sala wystawowa wraz z zapleczem. W piwnicach znajdowaly si¢ magazyny
dla sklepu branzy przemystowej i restauracji oraz kottownia ze sktadem opatu.
Obecnie piwnice sa nie uzytkowane. W piwnicach zalega woda opadowa
naplywajaca przez szachty okien piwnicznych oraz drzwi wejsciowe do piwnic

Z ZEWNatrz.

3.2. WSKAZNIKI TECHNICZNE BUDYNKU.

- Powierzchnia zabudowy - 629,00m*

- Procent zabudowy - 523%

- Powierzchnia dziafki - 1206 m?

- Kubatura budynku - 6689,1 m"

- Powierzchnia uzytkowa budynku :

- Piwnice - 44540 m ’

- Parter - restauracja - 054 70~

- Parter - sklep - 205,70 m”

- Parter - byle mieszkanie - 3130m°*

Razem - 471,70 m*?

- Pietro - sklep z zapleczem - 48390m°
Powierzchnia uzytkowa ogolem - 1401,00 m 2
Wysokos¢ uzytkowa piwnic wynosi - 2,60 m
Wysokos¢ uzytkowa kotlowni wynosi - 3,20 m
Wysoko$¢ pomieszezen parteru wynosi - 3,50 m
Wysokos$¢ pomieszezen pigtra wynosi - 3,50 m

3. 3. WARUNKI GRUNTOWO - WODNE

Badania gruntu wykonane pod kanalizacja sanitarng wykazaty, ze w budowie
geologicznej biora udzial utwory czwartorzgdowe jako lessy / pyty/, gliny
pylaste, gliny piaszczyste, piaski gliniaste z wkiadkami piaskow pylastych

i namutow. Wystepujace w podlozu grunty zostaly podzielone na 5 warstw
geotechnicznych. Budynki " N i R " posadowione sa w 111 warstwie

o parametrach :



il - P

w = 21,0
@ = 205
| D — 0,23
o = 147
Cu = 15

Powyzsze dane sa zgodne z orzeczeniem Nr 332 Hydrowiertu Kielce

z pazdziernika 1959 r. w ktorym stwierdzono, ze na glebokosci od 1,10 -2,50 m
znajduja sie gruntu pylaste mokre, a od gigbokoscei 2,50 - 4,90 m znajduje

sie piasek pylasty mokry. W oparciu o te dane zostaly okreslone napr¢zenia
dopuszczalne na grunt w wysokosei 0,90 kG/ m .

Dla takich dopuszczalnych naprezen na grunt zostaty zaprojektowane
fundamenty pod budynek. Poziom wody gruntowej jest zmienny i waha sig

od 0.80 do 2,70 m w zaleznosci od pory roku i intensywnos$ci opadow.

4. KONSTRUKCJA BUDYNKU, OPIS ELEMENTOW
KONSTRUKCYJNYCH ORAZ OCENA ICH STANU
TECHNICZNEGO.

4. 1. POSADOWIENIE BUDYNKU - FUNDAMENTY.

Fundamenty pod budynkami "R i N" zostaly zaprojektowane i wykonane
zelbetowe. Lawy budynku "N" zewngtrzne podtuzne posiadaja szerokosé
2.50 m i wysokos¢ 50 cm, natomiast tawa srodkowa posiada szerokos¢
3.40 m 1 wysokos¢ 50 cm.
Lawy poprzeczne zewngtrzne posiadaja wymiary :

- potudniowe - 230 cm x 50 cm

- poludniowe - 200 c¢m x 50 cm
Fawy budynku " R" zewngtrzne posiadaja wymiar 270 cm x 50 cm,
natomiast fawa srodkowa posiada wymiar 350 cm x 50 cm.
L awa zewnetrzna poprzeczna posiada wymiar 210 ¢m x 50 cm.
Poziom posadowienia taw fundamentowych wynosi - 350 cm w stosunku
do zera budynku /poziom posadzki parteru/. Zero budynku znajduje si¢ okoto
100 cm od gruntu.
Stan techniczny law fundamentowych nie budzi zastrzezen.

4.2. 1ZOLACJA PRZECIWWODNA LAW FUNDAMENTOWYCH.

Zgodnie z projektem na tawach zostata wykonana izolacja 2 x papa na lepiku.
Odkrywka fundamentow wykazata, ze izolacja faktycznie zostata wykonana.
Nie ma mozliwosci sprawdzenia stanu technicznego tej izolacji, dlatego
przyjeto ze izolacja 2 x papa na lepiku zostala wykonana prawidlowo.
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4.3. SCIANY PIWNIC

Sciany piwnic zostaty wykonane z cegly pelnej i kamienia. Grubos¢ scian
zewnetrznych piwnic wynosi 60 cm.

Grubos¢ sciany podtuznej srodkowej w budynku " N" wynosi 50 cm,
natomiast grubos¢ sciany podtuznej w budynku "R" wynosi 60 cm.

Grubosé scian dzialowych w piwnicach budynku jest rézna i ksztattuje sig
od 6 . 12125 cm. Sciany dzialowe sa wykonane z cegly pelne;.

Stojaca woda na posadzkach w piwnicy powoduje zawilgocenie 1 zamakanie
$cian. Pomimo zawilgocenia Scian przez wodg znajdujaca si¢ w piwnicy

nie stwierdzono tuszczenia sie cegly oraz rys 1 peknigc.

Stan techniczny $cian piwnic nalezy uzna¢ jako dobry.

4. 4. 1ZOLACJA PIONOWA SCIAN PIWNICZNYCH.

Sciany piwniczne sa otynkowane zaprawg cementowo - wapienna.

Tynki sa zaizolowane lepikiem asfaltowym. Odkrywka $ciany fundamentowe;
w podworzu wykazata dobry stan techniczny izolacji przeciwwilgociowe]
Sciany piwnicznej. Powloka izolacji dobrze przylega do podloza, nie tuszczy
sie, uderzenia mlotkiem izolacji nie powodowaly oddzielenia warstwy izolacji
od tynku.

4.5. STROP NAD PIWNICAMI W BUDYNKU "N".

Stropy nad piwnicami zostaly wykonane z pustakow AKERMANA

o rozpigtosci 1 = 6,00 m i1 = 5,88 m. Zastosowano pustaki AKERMANA

o wysokosci 18 em. Stropy nad piwnicami zostaly zaprojektowane i wykonane
na obciazenie uzytkowe w wysokosci 400 kG / m . pod pomieszczeniem
restauracji i kuchnia. Nad pozostatymi pomieszczeniami zaprOJektowano

strop AKERMANA na obciazenie uzytkowe 300 kG/ m 21200 kG/ m
Przeprowadzone ogledziny stropu nad piwnicami nie wykazaty zadnych

rys 1 pekniec.

Stan techniczny stropu nad piwnicami nie budzi zadnych zastrzezen.

4. 6. SRROP NAD PIWNICAMI BUDYNKU "R".

Stropy nad piwnicami w budynku "R" zostaly zaprojektowane i wykonane

z pustakow AKERMANA o rozpigtosci | = 5,85 m. Zastosowano pustaki

o wysokosci 18 cm. Strop w czgsci po’mocnej budynku zostal zaprojektowany
dla obciazenia uzytkowego 400 kG/ m ~, natomiast strop w czesci po}udmowej
budynku zostat zaprojektowany dla obmagema uzytkowego 500 kG/m *

Pod $cianami dziatowymi zostaly zaprojektowane i wykonane zebra zelbetowe.
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Stan techniczny stropu nad piwnicami w budynku " R" nie budzi zadnych
zastrzezen.

4.7. SCIANY PARTERU BUDYNKU "RiN".

Sciany zewnetrzne parteru zostaly wykonane z cegly pelnej o grubosci

51 c¢m, na zaprawie cementowo - wapiennej. Wysokos¢ kondygnacji wynosi
3.20 m. Miedzy oknami sa filarki migdzyokienne o wymiarach 180 x 60 cm.
w sali restauracyjnej, oraz 150 x 60 cm w sklepie branzy przemystowej.
Rozpietosé nadprozy okiennych w sali restauracyjnej w sali sklepowe)
/budynek "R" / wynosi 3,40 m. W pozostatych pomieszczeniach parteru
rozpietos¢ nadprozy wynosi 1,40 m 12,40 m.

Wszystkie nadproza zostaty zaprojektowane i wykonane jako belki zelbetowe
dla wysokosci 2,40 m i 3,40 m. Nadproza o rozpigtosci 1,40 m i mniejszych
wykonano z belek zelbetowych prefabrykowanych L =22.

Na nadprozach nie stwierdzono zadnych rys 1 p¢gknig¢. Mury parteru

w obu budynkach znajduja sie w dobrym stanie technicznym.

4.8. STROP NAD PARTEREM W BUDYNKU " N".

Strop nad parterem w budynku "N" zostat wykonany w catosci z pustakow
AKERMANA o wysokosci 18 cm. Zbrojenie zeber stropu AKERMANA
zostato zaprOJektowane i wykonane dla obciazenia uzytkowego w wysokosm
400 kG/ m * dla sklepu bez $cianek dziatowych, oraz w wysokosci 500 kG/ m >
dla magazynow i pomieszczen ze $ciankami dzialowymi.
Stropy nad parterem posiadaja rozpigtosci

1, =6,15m 11, = 6,02 m.
Na stropie nad parterem nie stwierdzono zadnych rys 1 peknigc.
Pomieszczenia na parterze sa uzytkowane z przeznaczeniem na restauracj¢
z zapleczem. Obecny uzytkownik wynajal pomieszczenia restauracji z czgsciq
zaplecza restauracyjnego.
Nalezy stwierdzié, ze stan techniczny stropu nad parterem
jest w dobrym stanie.

4.9. STROP NAD PARTEREM W BUDYNKU " R"

Nad parterem zastosowano strop z pustakow AKERMANA o wysokosci

18 ¢m. Rozpietosci stropow wynosza | | = 6,17 m. Obciazenie uzytkowe
przyjeto w obliczeniach statycznych tego stropu w wysokosci 450 kG/ o

W zebrach stropu zastosowano zbrojenie zgodnie z obliczeniami statycznymi
o $rednicy @ 20 i strzemiona @ 4,5 mm co 20 ¢m na calej dtugosci.

Strop nad parterem nie posiada zadnych rys ani peknigc.



Stan techniczny tego stropu zostal oceniony jako dobry.

4. 10. SCIANY PIETRA BUDYNKU " Ni R".

Sciany zewnetrzne zostaly wykonane z cegly pelnej ceramicznej o grubosci
51 cm. Sciany wewnetrzne konstrukcyjne zostaly wykonane z cegly
ceramicznej pelnej o grubosci 38 cm. Scianki dzialowe zostaly wykonane
z cegly petnej grubosci 12 mm i 6 mm. Na $cianach konstrukcyjnych

nie stwierdzono zadnych rys i peknig¢. Rowniez na Scianach dziatowych
nie stwierdzono zadnych zarysowan i peknig¢.

Stan techniczny Scian pietra obu budynkow "R i N" nalezy

uznac jako dobry.

4. 11. STROP NAD PIETREM BUDYNKU " N".

Strop nad pigtrem zostal wykonany z pustakow AKERMANA o wysokosci
18 cm. Strop ten zostal zaprojektowany na nastgpujace obciazenie :

- 2 x papa na lepiku 12kG/m*
- wylewka cementowa 3 cm - 66 kG/m?
o 30+ 6 5

- zuzlobeton 5 X 1300 - 234kG/m

- ocieplenie suprema 10 cm - 45kG/m?

- strop Akermana z wyrownaniem 3 cm - 309 kG/m*

- nadbeton | cm - 22kG/m*

- tynk cementowo -wapienny 1.5 cm - 29kG/m*
Razem -717kG/m?

- obciazenie $niegiem - 60kG/m’
Ogolem -777kG/ m’

Strop posiada rozpigtos¢ tylko 1 = 6,16 m. Strop ten jest stropem
dwuprzestowym. W czgsci srodkowej podporg stanowi mur z cegly pelne

o grubosci 38 cm oraz podciag dwuprzestowy o rozpigtosci obu przgset 5,20 m.

Podciag posiada wymiar 30 x 50 cm i zostat zazbrojony 4 pretami @ 26 mm.,
przy czym na podporze zostaly odgigte 2 prety 26 mm.

Spadek polaci dachowe;j zostal uzyskany poprzez wykonanie warstwy
zuzlobetonu o grubosci 30 cm w czgsci srodkowe) oraz grubosci 6 cm

na skraju stropu. Na zuzlobetonie potozono wylewke cementowg o grubosci
3 ¢m, a nastepnie potozono pokrycie 2 x papa na lepiku.

Pokrycie papa wymaga w okresach 3 - 5 lat konserwacji srodkiem o nazwie
dacholeum, aby pokrycie papa bylo szczelne.



Niestety przez okres okolo 16 lat pigtro budynku nie bylo uzytkowane,

a wiec i dach nie byl konserwowany. Byt to wystarczajacy okres aby pokrycie
papa stracilo swoje walory szczelnosci. W wyniku tego wody opadowe
sukcesywnie zalewaly pokrycie, ktore w ostatnim okresie przepuszczato
wode przez warstwe zuzlobetonu 1 stropu.

W wyniku tego w trzech migjscach dolna cz¢s¢ pustakow AKERMANA

w zwiazku z dziataniem wod opadowych i mrozu zostata rozmrozona i odpadta.

Powyzszy fakt dokumentuja zalaczone do niniejszego opracowania zdjecia
Nr 18, 19 i 20. Wokot odkrytych pustakow AKERMANA i pretow, zbrojenia
tych stropéw odpadly wraz z tynkiem. Aby nie dopusci¢ do dal szej degradacji
stropu nalezy natychmiast uzupelni¢ otuling betonowa odkryte prety
zbrojeniowe po ich uprzednim oczyszczeniu szczotka stalowg ze rdzy.

Po wykonaniu tego zabezpieczenia strop nad pietrem uzyska dobry
stan_techniczny.

4.12. STROP NAD PIETREM BUDYNKU "R™".

Strop nad pigtrem zostal wykonany z pustakow AKERMANA o wysokosci
18 ¢m i rozpigtosct 6,17 m.

Strop ten zostal zaprojektowany na obciazenie

- cigzar wlasny stropu - 261 kG/m*
- wylewka 6 cm - 79kG/m°?
- dziurawka 6 cm - 34kG/m’
- wylewka cementowa 2 cm - 44kG/m*
- jasrtrych gliniany 3 cm - 48kG/m’
- polepa z gliny z sieczka - 130kG/m*

Razem - 625kG/m’
- obciazenie uzytkowe strychu - 150 kG/m*

Ogélem - 775kG/ m’

Ponadto strop zostal obciazony podwalina i stupem od konstrukeji dachu

w wysokosci 860 kG. Zeberko stropu zostalo poszerzone o 7 ¢m, co lacznie
dato szerokosé zeberka 14 cm. Zbrojenie zeberka wykonano stala 1 @ 22

+ 1 © 24 mm plus strzemiona @ 4,5 mm co 20 cm.

Strop w $rodku rozpietoséci jest oparty na podciagu 3 przgstowym o wymiarze
40 x 55 cm. Calo$é stropu nad pigtrem jest w dobrym stanie technicznym.
Stupy na ktorym oparty jest podciag posiada wymiary 30 x 30 cm.

Zostal on zazbrojony pretami @ 14 mm w ilosci 4 @ 14 mm.

Réwniez slupy nie budza zadnych zastrzezen co do ich stanu technicznego.




4.13. NADPROZA W BUDYNKU "N ".

W budynku wystepuja nadproza okienne 1 drzwiowe. Nadproza okienne
posiadaja rozpigtosci : 1,00 m, 1,50 m, 2,22 m, 3.40 m 14,24 m.

Nadproza drzwiowe posiadaja rozpigtosci : 0,90 m, 1,00 m, 1,06 m, 1,20 m
oraz 1,55 m. Wszystkie nadproza zostaty przeliczone. Dla malych rozpigtosci
zastosowano typowe nadproza prefabrykowane L - 22, dla wigekszych
rozpigtosci wykonano belki zelbetowe zbrojone stalg wg obliczen statycznych.

Stan techniczny nadprozy nie budzi zadnych zastrzezen.

4. 14. NADPROZA W BYDYNKU "R".

W budynku "R" wystgpuja nadproza nad oknami i nad drzwiami. Nadproza
okienne posiadajq rozpietosci : 1,00 m, 1,50 m, 2,10 m, 3,40 m.

Nadproza nad otworami drzwiowymi posiadaja wymiary; 1,05 m, 1,50 m
11,55 m. Stan techniczny nadprozy nalezy uznac jako dobry.

Dla matych rozpigtosci zastosowano nadproza typowe prefabrykowane

L. -22, a dla wigkszych rozpigtosci wykonano zelbetowe betonowane na mokro
na obiekcie.

4. 15. KLATKA SCHODOWA.

W budynku "N" znajdujg si¢ 2 klatki schodowe, w budynku "R" nie ma klatki
schodowej. Klatka schodowa pélnocna stanowi tacznik miedzy budynkami
"R i N". Klatka ta zabezpiecza dojscie do obu budynkow. Druga klatka
schodowa jest zlokalizowana w potudniowej czg¢sei budynku "N".

Klatka ta prowadzita do nie istniejacego juz mieszkania na parterze oraz

do zaplecza sklepowego branzy przemystowej zlokalizowanego na pigtrze
budynku "N". Obydwie klatki schodowe sg zelbetowe betonowane na mokro.
Oblozone sg lastrikiem, balustrady sa stalowe.

Stan techniczny obu klatek schodowych nie budzi zadnych zastrzezen.

4.16. KONSTRUKCJA DACHU BUDYNKU " R".

Konstrukcja dachu jest drewniana dwuspadowa platwiowo- klaszczowa.
Poszczegolne elementy wigzby dachowej zostaly zaprojektowane na pokrycie
wigzby dachowka karpiowka oraz dziatanie wiatru strefa 11 na obcigzenie
$niegiem w wysokosci 60 kG/ m *.

Poszczegolne elementy wiezby dachowej posiadaja wymiary :



krokwie - 14x8cm

- plotwie - l4x16cm
- stupy - l4x14cm
- kleszcze - 6x 16 cm
- faty - 4x5 cm

Obecna pota¢ dachowa jest pokryta blachg ocynkowana.

Jesli inwestor nie zamierza w najblizszym czasie dokonywa¢ wymiany pokrycia
dachu, to nalezy wykonac jego pomalowania.

Stan techniczny pokrycia oceniam jako dostateczny, przy czym

wraz z uplywem czasu bedzie malejacy.

4.17. DACH NAD BUDYNKIEM " N ",

Na stropie nad pietrem zostal utworzony dwustronny spadek z zuzlobetonu

o pokryty 2 x papa na lepiku. Powierzchnia dachu w miejscach nieszczelnosci

i zaciekow zostala pokryta papa na lepiku. Jest to dorazne zabezpieczenie,

ktore tylko chwilowo spelnia swoja role. Wskazanym jest aby podczas prac
adaptacyjnych lub remontowych obiektu wykona¢ nad tym budynkiem

wigzbe dachowa, tak aby powstaty strych zostal wykorzystany na pomieszczenia
uzytkowe dla Urzedu Gminy. Stan techniczny dachu i pokrycia tego budynku
nie moze uzyskaé korzystniejszej oceny od stopnia - niedostateczny.

Taka sama ocena nalezy si¢ dla kominow ceglanych ponad dachem.

Kominy te nalezy rozebra¢ az do stropu i w ich miejsce wybudowac nowe

z cegly pelnej ceramicznej, co najmniej klasy 150 lub z cegly klinkierowe;.

4.18. RYNNY I RURY SPUSTOWE ORAZ OBROBKI
BLACHARSKIE.

Rynny i rury spustowe oraz obrobki blacharskie nalezy rozebra¢ i wykona¢
nowe . Rynny i rury spustowe z PCV, a obrobki blacharskie z blachy powlekane;j.

4.19. TYNKI WEWNETRZNE BUDYNKU "R,

Tynki wewnetrzne $cian i stropow zostaly wykonane z zaprawy cementowo-
wapiennej. Zasadniczo sa w dobrym stanie z wyjatkiem tych ktore zostaly
objete zaciekami z dachu. Tam gdzie zacieki byly obfitsze to w ich obrebie

tynki juz nawet odpadly. Dotyczy to szczegolnie pomieszczenia sklepowego

na pietrze budynku "N". Tynki zamoczone i nadmiernie zawilgocone w piwnicy
nalezy zbi¢, wysuszy¢ mur i polozy¢ nowe tynki cementowo-wapienne kat.111.



Ogélnie mozna uznad, ze stan techniczny tynkéw wewnetrznych
jest dostateczny. Licowanie $cian w pomieszczeniach sanitarnych nalezy
rozebra¢ 1 wykonac¢ nowe.

4.20. POSADZKI W BUDYNKU "NiR™".

W budynku " N" posadzki jedynie w pomieszczeniu restauracji na parterze
sg w nalezytym stanie technicznym. W budynku "R" posadzki w pomieszczeniu
bylego sklepu na parterze sa w nalezytym stanie technicznym. Wszystkie
pozostale posadzki zarowno w budynku " R i N" nalezy rozebra¢ i wykonac¢
nowe ale takie, ktore beda mialy wlasciwe zastosowanie dla poszczegolnych
nowoprojektowanych pomieszczen uzytkowych Urzedu Gminy.

4.21. STOLARKA I SLUSARKA OKIENNA BUDYNKU "R IN".

W obu budynkach stolarka okienna zostala wbudowana drewniana typowa

w pomieszczeniach pomocniczych, natomiast w pomieszczeniach sklepowych
i restauracji zostala wbudowana stolarka stalowa.

Stolarka drzwiowa zewnetrzna zostala wbudowana -stalowa z przeszkleniem
lub bez, w pomieszczeniach wewngtrznych zastosowano stolarke drewniang
typowa. Stan techniczny istniejacej stolarki okiennej i drzwiowej oceniam
jako niedostateczny. Calos¢ stolarki tak okiennej jak i drzwiowej nalezy
wymieni¢. Jaka ta stolarka bedzie i jakie bedzie posiadala wymiary zdecyduje
o tym projektant przebudowy budynku. Wraz z wymiang stolarki okiennej
nalezy wymieni¢ parapety wewnetrzne 1 zewngtrzne.

4.21. TYNKI ZEWNETRZNE

Obydwa budynki posiadaja elewacje wykonana z tynku cementowo- wapiennego
kat. 111, malowana farbami emulsyjnymi. Stan techniczny tynkow
zewnetrznych nalezy uznaé jako dostateczny, pomimo ze w bezposrednim
sasiedztwie rury spustowej naroznika potudniowo- wschodniego wskutek
nieszczelnosci rury spustowej tynk cokotu odpadt.

4.22. SPRAWA ZALEGAJACEJ WODY W PIWNICACH
W BUDYNKACH "RiN".

Ogledziny budynku w dniu 6 marca 2007 r. wykazaly, ze piwnice w calosci
byly zalane woda od minimalnego poziomu okreslonego w kilku

milimetrach, nawet do kilkunastu centymetréw. Natomiast wizja obiektu

w dniu 31 maja 2007 r. wykazala, ze 80 % posadzek piwnicy bylo zawilgocone
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a jedynie w okoto 20 % powierzchni stwierdzono zalegajaca wode zaledwie
kilku milimetréw. Uzyskalem informacje¢ od przypadkowo spotkanego
przechodnia zainteresowanego dalszym losem budynku Domu Towarowego,
ze w okresie uzytkowania obiektu nigdy nie zaistnial problem zalewania

lub zawilgocenia posadzek w piwnicach. Takie stwierdzenie na pewno

jest prawdziwe.

Stanowisko to w pelni potwierdzaja nast¢pujace fakty zauwazone przez autora
niniejszego opracowania :

- szachty z okien piwnicznych w chodniku przy ul. Rynek sq zagruzowane
i opady deszczowe sptywaja w szachcie do okna po spadku utworzonym
z gruzu w kierunku okna.

- zewnetrzne wejscie do piwnicy budynku "R" od strony podworza posiada
zniszczone zadaszenie z eternitu falistego. Ztamane plyty eternitu wisza
ze spadkiem budynku i woda z tego zadaszenia jest kierowana na schody
wejsciowe do piwnicy a stad splywa i zalewa pomieszczenia piwniczne.

- od strony podworza w budynku "N" znajduja si¢ schody 1 drzwi wejsciowe
do piwnicy. Nad tym wejsciem nie ma zadaszenia. Drzwi wejsciowe
stalowe sq tak skorodowane, ze dolna ich czg$¢ juz zdazyta odpase,

a wyzsza partia tych drzwi stanowi przezroczysta firanke.

Petna zawartos¢ wody opadowej z powierzchni schodow 1 podestu

wejsciowego jest w calosci wprowadzana do pomieszezen piwnicznych.

- analogicznie piwnica w budynku "N" jest zalewana przez nieszczelne
drzwi wejsciowe do piwnicy z chodnika od ulicy Bechowskiej.

Ten fakt dokumentuje zdjecie Nr 24. Aby ochroni¢ pomieszczenia piwniczne
nalezy bezwzglednie w terminie odwrotnym zlikwidowa¢ naptyw wody
do piwnic, poprzez przekrycie wejs¢ do piwnicy oraz odgruzowac szachty
okien piwnicznych.

4.24. INSTALACJA WOD- KAN. WEWNETRZNA

Instalacja wod - kan jest nie uzytkowana na pigtrze obu budynkow,

w piwnicy w calo$ci oraz w wigkszos$ci na parterze. Nie uzytkowanie
instalacji przez 16 lat, ktora posiadata juz znaczny czasookres jej
uzytkowania od czasu jej wykonania liczacy bowiem okoto 30 lat,

w ogole nie nadaje si¢ do dalszego wykorzystania.

Stan techniczny instalacji wod - kan wewnetrznej nie moze uzyskac

innej oceny jak tylko niedostateczny.




4. 25. INSTALACJA ELEKTRYCZNA

Instalacja elektryczna jest uzytkowana tylko w czgsci parterowe;

i tylko czesciowo. W tej sytuacji instalacja nie uzytkowana w okofo

85 % calosci instalacji oraz posiadajaca wiek przekraczajacy jej okres
trwalosci nie moze by¢ w przysztosci wykorzystana.

Dlatego stan techniczny instalacji elektrycznej wewnetrznej zostaje
oceniony jako niedostateczny.

4. 26. INSTALACJA CENTRALNEGO OGRZEWANIA

Instalacja centralnego ogrzewania w obu budynkach jest zdemontowana

w catosci. Dlatego nie dokonuje si¢ jej oceny stanu technicznego, poniewaz
instalacja ta w ogole nie istnieje. Instalacja centralnego ogrzewania musi
by¢ bezwzglednie wykonana nowa.

4.27. INSTALACJA GAZOWA

Instalacja gazowa podobnie jak pozostate instalacje w 90 % jest nie uzytkowana
przez blisko 16 lat. W tej sytuacji stan techniczny nalezy ocenic jako
niedostateczny.

5. INFORMACJA OGOLNA W SPRAWIE POSIADANEJ BAZY
MATERIALNEJ ORAZ BAZY MOZLIWEJ DO UZYSKANIA
PRZEZ URZAD GMINY PO WYKONANIU ADAPTACJI
BUDYNKU DOMU TOWAROWEGO DLA POTRZEB URZEDU.

Aktualny stan zatrudnienia w Urzedzie Gminy przedstawia sig nastepujaco :

35 pracownikow
3 pracownikow
7 pracownikow
1 pracownik

46 pracownikow

Administracja Urzedu
Zaklad Komunalny
Gminny Osrodek Pomocy
Biblioteka
Razem

|
1

Aktualnie uzytkowany przez Urzad Gminy budynek administracyjny
posiada powierzchnie uzytkowa ogéotem jednej kondygnacji :

- 2495x1445m? = 360,52 m’

Budynek posiada 3 kondygnacje. Powierzchnia uzytkowa trzech kondygnacji
Wwynosi :




-360,52m?>x 3 = 1081,58m”
Budynek bylego Domu Towarowego posiada powierzchnig uzytkowa

ogotem :
- na parterze.................... 471,70 m
~ e PEHTE . s n e 483.90 m *
Razem - 955,60m’
W piwnicy powierzchnia uzytkowa wynosi ................ 44540 m*

Powierzchnie piwnic nalezy potraktowa¢ jako powierzchni¢ pomocnicza,
miedzy innymi na archiwum i zaplecze Urzedu Gminy.
Niedobor powierzchni administracyjnej ogotem wynosi :

1081,58 - 955,60 = 12598 m°
Z uwagi na mala wysokos¢ stolca i plotew od posadzki strychu wynoszaca
2.15 m, nieoplacalnym bedzie adaptowanie strychu budynku "R"
na pomieszczenia biurowe. Celowym natomiast bedzie wykonanie
nadbudowy o jedna kondygnacje budynku "R". Uzyska si¢ wtedy dodatkowa
powierzchni¢ uzytkowa ogotem :

2550 x 12,60 + 7,0 x 3,30 = 34440 m°’
Przyrost powierzchni uzytkowej ogotem po wykonaniu nadbudowy
budynku "R" wyniesie :

344,40 - 125,98 = 21842 m°

Przyrost powierzchni wyniesie wigce :

218,42
m x 100 = 20,19 %

6. SPRAWDZENIE WYTRZYMALOSCI ELEMENTOW
KONSTRUKCYJNYCH BUDYNKU.

Stropy w catym budynku zostaty zaprojektowane na obciazenie uzytkowe
w wysokosci 400 kG/ m 21500 kG/ m *. Takie sa wymagania dla budynkow
sklepowych i restauracyjnych. Przeznaczenie budynku zmienia si¢ z obiektu
handlowego na obiekt administracyjny na potrzeby Urz¢du Gminy.
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Zgodnie z PN - 59/ B- 02009 obciazenie uzytkowe dla biur, czytelni, pracowni

naukowych wynosi 200 kG/ m 2 Poniewaz obciazenie to jest mniejsze

od 400 kG/ m % dla ktorego zostaly zaprojektowane stropy, stad zaniechano
sprawdzenia nosnosci stropow.

Nadbudowa kondygnacji drugiego pietra w budynku "N" narzuca rozbiorke

istniejacych warstw stropodachu, ktore po rozbioree odciaza strop nad pigtrem.



Zestawienie cigzarow rozbieranych warstw :

- 2 x papa na lepiku - 12kG/m?
- gladz cementowa
0,03 x 2200 - 66kG/m?
- zuzlobeton
30:6 x 1300 - 234kG/m?
- suprema 10 cm
0,10 x 450 - 45kG/m’
Razem - 357kG/ m”’
- obciazenie $niegiem - 60kG/m*
Ogolem -417kG/ m?

Powyzsze obciazenie zostanie zmniejszone o nowe warstwy posadzki,
ktore zostang wykonane :
- ocieplenie styropianem grub. 5 cm.
0,05x45x 1,3 = 2,925 kG/m”*
- wylewka cementowa grub. 4 cm
0,04x1900x 1,1 = 83,60kG/m’
- plytki kamionkowe grub. 14 mm
64,0 x 1,10 = 70.40kG/m’
Razem = 156,92 kG/ m 2
- obciazenie uzytkowe = 200,00 kG/ m :
Ogolem  =356,92 kG/ m’

Oszczednosci w obcigzeniu stropu wyniosg :
417+ 356,92  =- 60,08 kG/ m’

Wobec odciazenia stropu nad pigtrem o obciazenie w wysokosci 60,08 kG/ m ’
zaniechano sprawdzenia nosnosci stropu nad pigtrem. Wobec tych faktow

nie zachodzi koniecznosé¢ sprawdzania pozostatych elementow konstrukcyjnych
budynku jak nadproza, podciagi i tawy fundamentowe.
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. OPIS ROBOT REMONTOWO - MODERNIZACYJNYCH

PRZEWIDZIANYCH DO WYKONANIA W BYLYM BUDYNKU
DOMU TOWAROWEGO DLA POTRZEB URZEDU GMINY
W PACANOWIE.

W ramach remontu i adaptacji budynku Domu Towarowego dla potrzeb
Urzedu Gminy w Pacanowie przewiduje si¢ wykonanie nastgpujacego
zakresu robot remontowo- modernizacyjnych :

o !

o

1. Roboty rozbiorkowe kominow, czapek kominowych, pokrycia papowego

i blachy ocynkowanej, rynien i rur spustowych, stropodachu wraz z jego
ociepleniem, obrobek blacharskich, wykucie w catosci stolarki 1 Slusarki
okiennej, wykucie w catosci stolarki drzwiowej i stalowej, wykucie
podokiennikéw, wykucie krat stalowych, rozbiorka $cianek dzialowych
o grubosci 1/2 i 1/ 4 cegly, wykucie otworéw w Scianach o grubosci
ponad 1/2 cegly, rozbiérka nadprozy, wykucie otwordéw na szycht windy,
rozbiorka posadzek w calym budynku, rozbidrka wylewek cementowych
i ocieplen z ptyt pilsniowych migkkich, odbicie tynkow w ilosci 230 m ’

i $cian w ilosci 220 m %, oraz wywiezienie gruzu z rozbiorki elementow
budynku.

. Wykonanie $cianek dziatowych grubosci 1/2 i 1/4 cegly, zamurowanie

otworow okiennych w $cianach, montaz stolarki okiennej 1 drzwiowe;

w catosci jako nowych wg potrzeb, tak stalowych jak 1 drewnianych.
Wykonanie tynkow, $cian i scianek dzialowych z zaprawy cementowo-
wapienne;j kat. I11 oraz gipsowanie tynkow w calosci na parterze i pigtrze,
okladziny $cian ptytkami glazurowanymi wg potrzeb, sufity podwieszone
ECOPHON w calo$ci pomieszczen na parterze i pigtrze, malowanie

calego obiektu.

Wykonanie izolacji poziomej przeciwwilgociowej w calosci w piwnicach,
nowe wylewki cementowe w calosci w piwnicach, parterze 1 pigtrze,
wykonanie posadzek marmurowych, z plytek Gress na kleju, z wyktadzin
tekstylnych dywanopodobnych na kleju, parkietow dgbowych

w pomieszczeniach Wajta, Sekretarza i sekretariatu, sali narad, wykonanie
okladziny schodow z plytek ryfelowanych Granitogres na kleju.

Dostawa i montaz dzwigu osobowego przystosowanego dla niepetnosprawnych

. Wymurowanie kominéw ponad dachem w calym obiekcie, montaz rynien

i rur spustowych oraz obrobek blacharskich na catosci obiektu, pokrycie
dachem budynku "N" 2 x papa termozgrzewalna, pokrycie dachu budynku "R”"
blacha dachéwkopodobna, docieplenie budynku styropianem grubosci 5 cm

1 wykonanie tynku cienkowarstwowego.

Wykonanie podjazdu dla niepetnosprawnych.

Wykonanie wentylacji 1 klimatyzacji.
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9. Wykonanie instalacji C.O wraz z kottownig i kotlem na gaz.
10. Wykonanie instalacji gazowe]

11. Wykonanie instalacji wod-kan wewnetrzne;j

12. Wykonanie instalacji elektrycznej wewngtrznej.

8. OKRESLENIE KOSZTU REMONTU BYLEGO BUDYNKU
DOMU TOWAROWEGO.

8. 1. ROBOTY ROZBIORKOWE

1. KNR 4-01, 0212-04
Rozbiorka czapek betonowych
3,90 x 0,60 + 1,60 x 0,60 + 1,80 x 0,60 x 2
+130x6,60x1+1,60x0,60+1,30x0,60
= 876m”
W = 8,76 x 20,8208 - 182,39
2. Rozbiorka kominow
(3,70x038 +1,48x0,38+1,68x0,38
+1,18x 0,38+ 1,48 x0,38+ 1,18 x0,38
+1,42x038+ 1,16 x0,38)x 1,0
= 5,046m’
W = 5,046 x 107,7694 = 543,85
3. Rozbiorka pokrycia z papy - pierwsza
warstwa m > - 384244
W = 384,244 x 4,5454 = 1.746,54
4. Rozbiorka pokrycia z papy - druga
warstwa m > - 384,244
W = 384,244 x 1,4663 = 563,42
5. Rozbiorka wylewki cementowej
i zuzlobetonu ze stropodachu
&32’& x ( 13,50 x 20,50 + 7,50 x 3,50)
= 63,63m’
W = 63,63 x 20,8208 = 1.324,83
6. Rozbiorka rynien z blachy nie nadajacych
si¢ do uzytku
mb - 128,71
W = 128,71 x 2,1994 - 283,08
7. Rozebranie rur spustowych z blachy
nie nadajacej si¢ do uzytku.
mb - 72



8. Rozebranie obrobek blacharskich murow
ogniowych, okapow, kolnierzy, gzymsow
itp. z blachy nie nadajace;j si¢ do dalszego

10.

11.

12.

L5

14.

15

16.

17.

W =72x1,6129

uzytku.
m? -90.822
W = 90,822 x 4,3988

Rozebranie pokrycia dachowego z blachy

nie nadajacej sie do dalszego uzytku
m? - 276,57

W = 276,57 x 1,7595

Transport ztomu samochodem
skrzyniowym z za 1 wyladunkiem
na odleglos¢ do 1 km.

t=2.313

W =2313 x95,2200

Wykucie z muru oscieznic drzwiowych

o powierzchni do 2 m $

szt - 67

W =67 x 17,0085

Wykucie j.w oscieznic drzwiowych
ponad 2 m 2

m * - 28,825

W = 28,825 x 7,6245

Wykucie z muru o$cieznic okiennych
opow.do 1,0 m 2

szt- 14

W =14 x 12,4631

Wykucie z muru oscieznic okiennych
opow. do2,0m :

szt -2

W =2x 17,0085

Wykucie z muru oscieznic 0 pow.
ponad 2,0 m ;

m? - 165,095

W = 165,095 x 7,6245

Wykucie z muru podokiennikow
lastrikowych

mb - 77,42

W= 7742 x 12,4631

Wykucie z muru krat drzwiowych
o pow. ponad 2,0 m ’

m? -7,050

116,13

399,51

486,62

220,24

1.139,57

219,76

174,48

34,02

1.258,77

964.89
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W =7,050x 92374 =
18. Rozebranie scianek dzialowych
z lat 1 rygh
m? -23,48
W =2348 x5,7184
19. Rozebranie scianek z cegly grubosci
1/2 cegly na zaprawie cementowo-
wapienne)
m?’ - 90,0
W = 90 x 13,9294
20. Rozebranie $cianek j.w. lecz grubosci
1/4 cegly na zaprawie cementowo-
wapiennej
m? -60,0
W = 60,00 x 8,0644 =
21. Wykucie otworow w $cianach
o grubosci ponad 1/2 cegly na zaprawie
cementowo -wapiennej
m> -50
W = 5x414,2891 =
22. Rozbidrka nadprozy, elementow
betonowych zbrojonych
m° - 10,60
W = 10,60 x 36,30435 =
23. Rozbiorka elementow konstrukeji
stropow na szacht windy
m”® - 1,60
W =460 x 36,304 =
24. Rozbiorka posadzek z tworzyw
sztucznych calego pi¢tra
m - 460,0
W = 460 x 2,6393 =
25. Rozbiorka posadzek w catosci na
parterze z plytek na zaprawie
cementowe]
m* - 471,70
W= 471,70 x 13,4895 =
26. Rozbiorka wylewki cementowej
w calosci na parterze 1 pigtrze i piwnicach
m? - 460 + 471,70 + 420,0 = 1351,70
W =1351,70 x 10,8503 =
27. Rozbiorka izolacji z plyt pilsniowych
na parterze 1 pigtrze w calosci

65,12

134,27

1.253,65

1.124,00

2.071,44

384,82

166,99

1.214,08

6.362.99

14.666.35
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m * - 460 = 471,70 = 931,70
W =931,70 x 2,8629
28. Odbicie tynkow z zaprawy cementowo-
wapienne] na stropach o pow. wigkszej
od 5,0 m * na pigtrze
m? - 230,00
W =230 x 9,0908
29. Odbicie na scianach tynkow z zaprawy.
cementowo- wapiennej na pig¢trze
1 W piwnicy
m* - 100,00 + 120,00 = 220,00
W= 220 x 4,8386
30. Wywiezienie gruzu z rozbiorek
elementow budowlanych
m - (0,876 + 5,046 + 3,84 + 63,63
+2.348 +13,50+ 6,0+ 5,0+ 10,60
+ 1,60 + 4,60 + 4,71 + 54,04 + 9,31
+1,45+330)x 1,30 = 249,405
W = 249,405 x 105,1377
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2.667.36

2090,88

1.064,49

26.221.87

Razem roboty
rozbiorkowe

70.494,83

8.2. ROBOTY REMONTOWE, SCIANKI DZIALOWE, OKNA I DRZWI

I. Zamurowanie otworow w scianach
na zaprawie cementowo- wapiennej
m°> -8,10
W = 8,10 x 601,1997

2. Scianki dziatowe grubosci 1/2
cegly na zaprawie cementowo-
wapienne)

m * - 80,00
poz. 364
W = 80,00 x 69,46

3. Scianki j.w. lecz 1/4 grubosci
cegly na zaprawie cementowo-
wapiennej
m * - 70,00
poz. 370
W= 70x 43,79

4. Oscieznice stalowe 90 x 200
szt - 67
poz. 1234

4.870,00

5.556,80

3.065.30



W= 67x 110,59 = 7.409,53
5. Oscieznice stalowe 140 x 200
szt - 14
poz. 1239
W =14 x 130,79 = 1.831,06
6. Skrzydla drzwiowe wewnetrzne
drewnmiane o pow. powyzej 1,60 m ’
szt - 67 + 14 = 81
poz. 1230
W =81 x 123,26 = 008842
7. Drzwi klepkowe o pow. wigkszej
od2m’
m? -6,60
poz. 1241
W = 6,60 x 474,27 = 3.130,18
8. Drzwi stalowe petne o pow. do 2 m .
m?* - 12,00
poz. 1243
W= 12,00 x 350,72 = 4.208,64
9. Okna uchylne rozwierane 1 uchylno
- rozwierane wraz z podokiennikami
o pow. ponad 1,0 m !
m?-956,6:7,0 = 136,60
poz. 3767
W = 136,60 x 645,53 = 88.179,40
10. Okna j.w. lecz o pow. do 1,00 m .
m > - 445 : 8 = 55,625
W = 55,625 x 632,07 . = 35.159.00
Razem = 163.398,33

8.3. TYNKI I WYKLADZINY SCIAN, MALOWANIE

1. Tynki wewngtrzne stropow
m? -230
poz. 1355
W =230x 20,27 = 4.662,10
2. Tynki $cian cementowo-wapienne
kat. 111
m?*- 220
poz. 1327
W =220x17,23 = 3.790,60
3. Dodatek do tynkow za kratki
wentylacyjne

25



szt - 10
poz. 1374
W=110x743
4. Gladz gipsowa dwuwarstwowa
m? -6239x0,60 = 3743,40
poz. 1367
W = 374340 x 15,69
5. Okladziny $cian plytkami glazurowanymi
m? - 237,0
poz. 1390
W =237 x 148,90
6. Malowanie tynkow wewngtrznych
z gruntowaniem farbg emulsyjng
m? - 3743 + 1200 = 4943
poz. 1456
W = 4943 x 5,43
7. Sufity podwieszane ECOPHON
FOKUS DG XL
m? - 960
poz. 231
W =960 x 195,810
8. Parapety prefabrykowane z konglo-
meratow w kolorze biatym lub ecru.
mb - 133,00
poz. 317
W = 133 x162,2603

- 817,30

= 58.734,00

= 35.289,30

= 26.840,49

= 187.977,60

= 21.580.62

Razem

8.4. PODLOZA 1 POSADZKI

1. Izolacja przeciwwilgociowa w piwnicy

2 x papa na lepiku
m?* - 445,00
poz. 1584
W =445 x 16.64472

2. Izolacja cieplna i przeciwdzwigkowa
z phyt pilsniowych porowatych
grubosct 12,5 mm
m - 960
poz. 1615
W= 960 x 16,3333

= 339.692,01

= 740578

= 15 .679.97



3. Posadzka cementowa zatarta
na ostro grubosci 4,5 cm
m * - 1351,70
poz. 648
W =1351,70 x 12,2334 = 16 535,89
4. Dodatek za pogrubienie o 2 cm posadzki
cementowe)
m * - 1351,70
poz. 650
W =1351,70 x 2 x 3,6068 = 9. 750,62
5. Dodatek za zbrojenie siatka stalowa
15 x 15 cm srednica 4,5 mm
m? -1351,70
poz. 199
W= 1351,70 x 9,5537 - 12.913,74
6. Posadzka z ptyt marmurowych
prostokatnych szlifowanych
m?* - 180
poz. 705
W =180 x 354,15 = 63.747,00
7. Posadzka z ptytek Gress 30 x 30 mm
uktadana na kleju Ceresit CM 11
metoda zwykla
m?- 350
poz. 203
W= 350 x 72,1996 = 252.698.60
8. Cokoliki ptytkowe z kamieni
sztucznych
mb - 552,00
poz. 210
W = 552 x27,0582
9. Posadzka z tworzyw sztucznych
z wykladzin tekstylnych dywanopodobnych
m* - 600
poz. 686 = 28.866,00
10. Posadzka z deszczulek z drewna
twardego na kleju
m * - 250
poz. 701
W = 250 x 146,48 = 36.620,00

14.936.13
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11. Okladziny schodow z ptytek ryflowanych
30 x 60 cm, Granitogress uktadanych
na kleju metoda kombinowana, stopnice
m’- 55389
poz. 213
W = 55,389 x 167,9633 = 9.303,32
12. Okladziny schodow z plytek
ryflowanych 30 x 60 cm, Granitogress
ukfadanych na kleju metoda kombinowana,
podstopnice
m? - 44,079
poz. 214
W = 44,079 x 86,0523
13. Cokolikt wysokosci 10 cm na schodach
mb - 44
poz. 216
W = 44 x 29,4492 = 1.295,76
14. Listwy przyscienne drewniane
mb - 625
poz. 704
W =625x 13,51
15. Malowanie parkietow lakierem
chemoutwardzalnym trzykrotnie
m?* - 250
poz. 1555
W= 250x 11,63 : = 2.907.50
Razem 484.897,16

3.793,10

8.443,75

8.5. DZWIG OSOBOWY

|. Montaz dzwigu osobowego przystosowanego
dla 0sob niepelnosprawnych o szybkosci
0,5 m/ sek. z drzwiami automatycznymi
teleskopowe 0 nosnosci 630 kG 1 wysokosci
kondygnacji do 3,50 m
kpl - 1
poz. 181
W =1x11730 = 11.730,00
2. Dostawa 1 zakup dZzwigu osobowego
kpl. -1
poz. 182
W = 1x90720,00 : = 90.720.00
Razem = 102.450,00




8.6. DACH 1 POKRYCIE

1.

Kominy wolnostojace wieloprzewodowe

o przekroju 1/2 x 1/2 cegly ponad dachem
3

m-~-12,50

poz. 1084

W =12,50 x 658,31

2. Montaz rynien z blachy cynkowanej

@ 15cm

mb- 128,71

poz. 900

W = 128,71 x 46,87

3. Montaz rur spustowych © 15 cm

z blachy cynkowej
mb -72,0

poz. 916

W =72x51.91

4. Obrobki z blachy cynkowej o szerokosci

do 25 cm.

m - 90,822

poz. 931

W =90,822 x 121,13

5. Pokrycie dachu papa termozgrzewalna

m? - 384,244
poz. 3658
W =384.244 x 41,3473

6. Pokrycie dachu papa termozgrzewalng

7.

- druga warstwa

m’ - 384,244

poz. 3659

W =384,244 x 25,5138

Pokrycie dachu blachodachowka
powlekana w kolorze braz ciemny
m * - 276,57

poz. 3624

W = 276,57 x 56,7648

. Osadzenie okien w polaci dachowej,

wykonanie konstrukcji nosnej
mb - 48

poz. 3656

W =48 x 47,82
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8.228.,87

6.032,64

3.737,52

11.001,27

15.887,45

9.803,52

15.699.,44

229536




9. Osadzenie okien w potaci dachowe;
szt. - 12
poz. 3657
W=12x727,14

10. Izolacja cieplna pionowa budynku
grubosci 5 ¢cm ze styropianu klasy 100
wraz z wyprawa elewacyjna cienkowarstwowa
m?-114,71 x 9,90 = 1156,29
poz. 3553
W =1156,29 x 107,2679

11. Cokot - licowanie $cian plytkami
klinkierowymi 25 x 6 mm w kolorze
ciemnobrazowym.
m*-114,71 x 0,90 = 103,324
poz. 323
W =103.324 x 125,9738

30

8.725.68

121.816,54

13.005.41

Razem

8.7. PODJAZD DLA NIEPELNOSPRAWNYCH

Wg przykladowego kosztorysu - orientacyjnie

8. 8. INSTALACJA WENTYLACJI 1 KLIMATYZACJI

Wy projektu i kosztorysu wykonanego dla nadbudowy budynku
KOBRE WYIUOB .....connonsmnsonssnfssiaimasssnessms o 684.125,11

=216.233,70

= 80.200,00

Nadbudowa budynku obejmuje 1 kondygnacje na budynku "R i N".
Zakladam, ze nadbudowa zostanie wykonana tylko na budynku "N"

dlatego przyjeto wspolczynnik korekeyjny w wysokosei 0,75.
Wartos¢ instalacji wentylacji 1 klimatyzacji wyniesie :

0,75 x 684.125.11 = 513.310,00 zlotych

8.9. INSTALACJA C.O0 WRAZ Z KOTLOWNIA I KOTLEM

GAZOWYM.

Wartos¢ kosztorysowa wynosit :

363.674,03 zlote dla wspotczynnika korekcyjnego 0,75
wartos¢ robot instalacji C.O z kottownig wyniesie :

0,75 x 363.674,03 = 272.755,72



8.10. INSTALACJA GAZU

Warto$¢ kosztorysowa wynosi :

18.623,25 zlotych dla wspolczynnika korekeyjnego 0,75
wartos$¢ robot instalacji gazu wyniesie :

0,75 x 18.623.25 = 13.967,74 zlote

8.11. INSTALACJA WOD- KAN. WEWNETRZNA

Warto$¢ kosztorysowa wynost :
184.662,09 ztotych dla wspolczynnika korekeyjnego 0,75
warto$¢ robot instalacji wod-kan. wyniesie :

0,75 x 184.662,09 = 138.496,57

8.12. INSTALACJA ELEKTRYCZNA WEWNETRZNA

Warto$¢ kosztorysowa wynost :
624.937.22 zlote dla wspolczynnika korekcyjnego 0,75
warto$é robot instalacji elektryczne) wewngtrzne) wyniesie :
0,75 x 624.937,22 = 468.702,91 zlotych

9. ZESTAWIENIE WARTOSCI ROBOT REMONTOWO-
MODERNIZACYJNYCH BYLEGO BUDYNKU DOMU
TOWAROWEGO DLA POTRZEB URZEDU GMINY
W PACANOWIE

ROBOTY REMONTOWO - BUDOWLANE

1. Roboty rozbidrkowe - 70.494 .83
2. Scianki dzialowe, okna i drzwi - 163.398,33
3. Tynki wewnetrzne, wyktadziny $cian

1 malowanie - 339.692,01
4. Podloza i posadzki - 484.897.16
5. Dzwig osobowy - 102.450,00
6. Dach i pokrycie - 216.233,70
7. Podjazd dla niepelnosprawnych - 80.000,00

Razem roboty budowlane 1.457.366,03



ROBOTY INSTALACYJNE

8. Instalacja wentylacji 1 klimatyzacji - 513.310,00
9. Instalacja C.O z kotlownia - 272.755,72
10. Instalacja gazu - 13.967,44
1. Instalacja wod - kan wewnetrzna - 138.496,57
12. Instalacja elektryczna wewnetrzna - 468.70291

Razem instalacje 1.406.232,64

Ogolem netto - 2.863.598.67
Podatek VAT 22 % - 629.991.71
Ogolem brutto - 3.493.590,38

10. OKRESLENIE WARTOSCI NADBUDOWY DRUGIEGO
PIETRA NAD BUDYNKIEM "N "I KLATKA SCHODOWA.

Powierzchnia zabudowy wynosi :
2640 x 13,50 + 1,60 x 4,20 +3.80x 7,76 = 392,608 m ?

Kubatura nadbudowy wyniesie :
392,608 x 4,20 + 392,608 x 4,50 x 0,33 = 2231.98m’

Wartos¢ nadbudowy okreslam na podstawie Wydawnictwa - SCALONE
NORMATYWY DO WYCEN BUDYNKOW I BUDOWLI
opracowane przez Warszawskie Centrum Postgpu
Techniczno-Organizacyjnego Budownictwa WACETOB Sp. z 0.0
DZIAL NIERUCHOMOSCI, 00-682 WARSZAWA ul. Hoza 50.
Pod uwage zostal wytypowany obiekt Nr 41 Budynek administracyjno-
socjalny ze stoldwka o pow. zabudowy 431 m .
Koszt budowy 1 m * kubatury wynosi - 363,57 zlotych

Wartos$¢ nadbudowy wyniesie :

2231,98 x 363,57 = 811.479,69 zlotych
PIZYJQtO ..o 811.500,00 zlotych netto

11. PARKING DLA INTERESANTOW, RADNYCH
I PRACOWNIKOW

Budynek bylego Domu Towarowego zostat zlokalizowany w samym
centrum Pacanowa, budynek "R" przylega do potudniowego chodnika
rynku, natomiast wschodnia czes¢ budynku "R 1 N" przylega do chodnika
ul. Biechowskiej. Budynek zostal wybudowany w latach szesc¢dziesiatych,
w tych latach inwestorzy w ogole nie zwracali uwagi na parkingi dla
samochodow. Stad tez sa bardzo powazne problemy z zabezpieczeniem
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odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodow.

Czesciowo uda sie ten problem rozwigza¢ poprzez wybudowanie miejsc
postojowych dla samochodow na dzialce Nr 1493, polozonej

przy ul. Biechowskiej, naprzeciwko bylego budynku Domu Towarowego.
Na powyzszej dziatce jest mozliwos¢ wybudowania 22 miejsca postojowe.
Poza tym mozna wybudowac 6 stanowisk postojowych na dziatce Nr 1530/1
przy poludniowe;j $cianie budynku "R".

W sumie Urzad Gminy moze wybudowa¢ 28 stanowisk postojowych

dla samochodow, co wobec zatrudnienia przez Urzad 46 pracownikow
ilosé ta jest niewystarczajaca. W tej sytuacji czgs¢ pracownikow, radnych

i interesantow zmuszeni beda do korzystania z platnego parkingu

na ulicach rynku.

Na zataczonym rysunku Nr 2 - planie zagospodarowania miejsca postojowe
samochodow zostaly oznakowane kolorem zottym.
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12. WNIOSKI KONCOWE

Po przeanalizowaniu calosci materialow, informacji i posiadanych
dokumentacji nasuwaja si¢ nastepujace wnioski i uwagi :

1. Budynek bylego Domu Towarowego w Pacanowie zostal wybudowany
przez "Gminng Samopomoc Chtopska" w latach 1960 - 1965 r.
Od okoto 1990 roku budynek jest uzytkowany tylko w czgsci parterowe)
budynku "N" i budynku "R". W obu budynkach pigtro i piwnice nie sa
uzytkowane od ponad 16 lat. Stad przecieki i zacieki dachu - stropodachu
budynku "N" byly niezauwazane. Zauwazono je dopiero wtedy kiedy wody
opadowe zaczely przeciekac¢ na strop nad parterem. Dopiero wtedy
zlikwidowano przecieki w wyniku zaizolowania pokrycia dachu papa
na lepiku. Przecicki dachu spowodowaty odpadnigcie tynkow na stropie
pigtra budynku "N" oraz w kilku miejscach odpadnigcie dolnej czgscl
pustakow AKERMANA. W ten sposob w tych miejscach zostaly odstonigte
prety zbrojeniowe zeber stropu AKERMANA powodujac ich korozjg.

2. W okresie uzytkowania calego budynku tj. w latach 1965 - 1990 roku
piwnice byly suche, nie byto zadnych zawilgocen Scian czy posadzek.
Zjawisko stojacej wody lub zalewania piwnic bylo w ogole nieznane
uzvtkownikom obiektu.

W tym okresie czasu nieznane bylo przez uzytkownikéw zjawisko zalewania
piwnic lub zalegajacej wody na posadzkach piwnic. Obecnie piwnice sa
zawilgocone i na posadzkach zalega woda, ktorej poziom jest rozny.
Przyczyny zalegajacej wody i zawilgocenia $cian i posadzek piwnic zostaty
oméwione i podane w punkcie 4. 23. niniejszego opracowania.

3. Aby nie dopusci¢ do dalszej dewastacji obiektu i powiekszenia
zaistnialych juz szkéd nalezy bezwzglednie w trybie natychmiastowym

wykona¢ ponizsze roboty zabezpieczajace budynek :

a ) odstoniete prety zbrojeniowe stropu AKERMANA nad pigtrem
budynku "N" nalezy zarzuci¢ zaprawa cementowa marki minimum 80 kG/m’

b ) zabezpieczy¢ zalewanie zewnetrznych schodow wejsciowych do piwnic
budynku poprzez wykonanie odpowiedniego zadaszenia prowizorycznego
lub docelowego

¢ ) oczyszczenie szachtow okien piwnicznych budynku "R" od ulicy Rynek.

Powyzsze roboty zabezpieczajace musza by¢ bezwzglednie wykonane w trybie
natychmiastowym bez wzgledu na to czy budynek bedzie sprzedany,
czy adaptowany dla potrzeb Urzgdu Gminy.
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4. Stan techniczny elementow obiektu jest rozny. Stan techniczny catosci
istniejacych instalacji w budynku jest wrecz katastrofalny, zty.

5. Stan techniczny konstrukcji budynkow "R i N" jest co najmniej dobry.
Nie stwierdzono zadnych rys, peknie¢ lub braku statecznosci u zadnego
z elementow konstrukcyjnych. Dotyczy to wszystkich stropow, podciagow,
zeber, nadprozy, $cian konstrukcyjnych, fundamentow oraz klatek schodowych.
Rozbiorka warstw stropodachu nad pigtrem budynku " N" przy nadbudowie
tego budynku o jedna kondygnacje spowoduje nawet odciazenie istniejacego
stropu !!. Stropy budynku zostaly zaprojektowane na obciazenie uzytkowe
co najmniej 400 kG/ m °, a wymagania obowigzujacej normy okreslaja
obciazenie uzytkowe w wysokosm 200 kG/ m
W tej sytuacji ze wzgledow konstrukcyjnych nie ma zadnych przeciwwskazan
na przeznaczenie istniejacego obiektu dla potrzeb Urzedu Gminy.

6. Obecnie Urzad Gmmy uzytkuje budynek 3-kondygnacyjny o powierzchni
uzytkowej 1081,58 m >, W budynku bylego Domu Towarowego pownerzchma
uzytkowa dwoch kondygnacy parteru 1 pigtra ale be piwnic wynosi 955,60 m*
Powierzchnia uzytkowa piwnic wynosi 445,40 m * i z powodzeniem moze by¢
wykorzystana do celow pomocmczych Po nadbudowie drugiego pigtra nad
budynkiem "N" uzyska si¢ dodatkowa powierzchni¢ uzytkowa - 344 40 m *
co da tacznie powierzchni¢ uzytkowa :

955,60 + 344,40 = 1300,00 m
Zatem po nadbudowie 2 -go pigtra budynku "N" uzyska si¢ przyrost powierzchni
uzytkowej o 20 % w stosunku do istniejacej powierzchni uzytkowej ogotem.

7. Koszt remontu i modernizacji obiektu dla potrzeb Urz¢du Gminy zostat
okreslony w wysokosct :

- bez nadbudowy - 2.863.600 netto
- nadbudowa - 800.000 netto
Ogotem - 3.663.600 netto

Wartosci te obejmuja migdzy innymi wymiang w catosci podiozy 1 posadzek,
glazury na $cianach, wymiane w calosci stolarki okiennej, drzwiowe;j

i élusarki, docieplenie obiektu i wykonanie nowej elewacji, budowg podjazdu
dla niepetnosprawnych, winde z przystosowaniem dla niepetnosprawnych
oraz wykonanie catkowicie nowych instalacji wewngtrznych wod- kan, GO,
gaz i instalacji elektrycznych, klimatyzacji i wentylacji.

8. Przy akceptacji wykonania nadbudowy budynku "N" o jedno pigtro
przed opracowaniem dokumentacji projektowej nalezy zleci¢ rzeczoznawcey
budowlanemu wykonanie ekspertyzy technicznej, ktora okresli warunki
wykonania nadbudowy.
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9. Wybudowanie parkingu na dzialce Nr 1493 pozwoli uzyska¢ zaledwie
22 miejsca parkingowe. Jest to ilo$¢ niewystarczajaca dla potrzeb pracownikow,
radnych i interesantow. W rozwiazaniu tego problemu moze pomoc utworzenie
parkingow nieplatnych na ulicach okoto -rynkowych. Sprawa ta lezy w gestii
miejscowego samorzadu 1 wladz gminnych.

Analiza przedlozonych materialow i zagadnief w niniejszym opracowaniu

pozwoli organom decyzyjnym i radnym podja¢ odpowiednia decyzj¢ co do
dalszego losu bytego obiektu Domu Towarowego w Pacanowie.

Brzesko 15 czerwca 2007 r.
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DOKUMENTACJA ZDJECIOWA



Nr 1. Widok elewacji pélnocnej Domu Towarowego.

Nr 2. Widok elewacji zachodniej budynku " N" /budynku restauracyjnego/
i budynku " R" /handlowego/. :




Nr 3. Widok elewacji pélnocnej i zachodniej budynku "R".

Nr 4. Widok elewacji zachodniej budynku "N".




Nr 6. Widok elewacji poludniowej budynku "R" / w glebi/
oraz elewacji wschodniej budynku "N".




Nr 8. Szczegél okien w elewacji wschodniej budynku "N'.




Nr 9. Widok pokrycia stropodachu budynku "N" oraz kominéw
i odpowietrzenie pionéw kanalizacyjnych.

Nr 10. Widok sali wystawowej na parterze budynku "R".
Widoczna jest posadzka z terrakoty.




"

Nr 12. Widok posadzki z terrakoty bialo-czarnej w sali wystawowej
budynku "R".
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Nr 14. Widok pomies i
ZCzen .. i .
budynku "R". ia zaplecza dla sali widowiskowej w parterze




. .

Nr 16. Widok zachodniej i péinocnej czesci sklepu na pigtrze w budynku "R".
Na $cianie widoczne $lady po zaciekach stropu.




Nr 17. Zaciek na stropie sklepu na pietrze w budynku "R".

Nr 18. Widok pomieszczenia sklepu na pigtrze budynku "N".
Na stropie widoczne miejsca odpadnig¢cia tynkow.




Nr 19. Pomieszczenie sklepu na pietrze budynku "N". Od zaciekéw stropu
nad pietrem odpada tynk. Odslonigte zostaly prety zbrojeniowe
stropu Akermana.

Nr 20. Strop Akermana nad pig¢trem sklepu w budynku "N".
Widok odsloni¢tego zbrojenia stropu, dolna cz¢s¢ pustaka odpadla.
Obok skorodowana lampa. Na tynku stropu widoczne Slady
przecieku stropu.




Nr 21. Widok zacieku stropu w narozniku sklepu budynku "R".
Obok zluszczona odpadajgca warstwa malowania stropu.

Nr 22. Widok zniszczonej posadzki z plytek PCV w sklepie na
budynku "N".




Nr 24. Widok $ciany zachodniej piwnicy pod restauracja w budynku "N'".
Widoczne jest zalewanie woda opadowa piwnic przez istniejace drzwi.

Na zawilgoconych $cianach luszczy si¢ i odpada farba . Czes¢ posadzki
piwnicznej jest nie zalana wod3. Jest to ewidentny dowod pochodzenia

znajdujacej si¢ wody w piwnicy !!!.




Nr 25, Zarosnigte zewnetrzne wejScie do piwnicy od strony podworza.

Obok prowizoryczne nieszczelne nakrycie wyciggu zuzla z kotlowni.

Nr 26. Widok z boku nieszczelnego nakrycia nad wyciagiem zuzla z kotlowni.




Nr 27. Zniszczone zadaszenie nad schodami wejSciowymi do piwnicy budynku "R,
Woda deszczowa ze zlamanych plyt eternitu falistego kierowana jest
bezposrednio do wejscia do piwnicy.

Nr 28. Widok szachtu okna piwnicznego budynku "R" przy ul. Rynek.
W szachcie zalega gruz, ktorego spadek powierzchni kieruje wode bezposre-
dnio do okna piwnicznego.




Nr 29. Prowizoryczne i nieszczelne nakrycie szachtu powoduje zalewanie szachtu
i piwnicy.

Nr 30. Widok odkrywki $ciany piwnicznej od strony wschodniej budynku "N".




Nr 31. Widok izolacji pionowej przeciwwilgociowej na tynku $ciany piwniczne]
Warstwa lepiku jest w dobrym stanie, przyczepnos¢ jest bardzo dobra,
nie stwierdzono luszczenia si¢ izolacji.
Ostrze mlotka z duzymi trudnosciami spowodowalo tylko lekkie drasnigcie

warstwy lepiku.




Nr 32. Widok odpadajacego tynku na cokole naroznika poludniowo-wschodniego
zalewanego przez spadajaca wode z rury spustowej.




